GOBIERNO DE PUERTO RICO
GOBIERNO MUNICIPAL DE VEGA BAJA
LEGISLATURA MUNICIPAL
VEGA BAJA, PUERTO RICO

PROYECTO DE ORDENANZA NUM. 20 SERIE 2010-2011
ORDENANZA NUM. 12

PARA IMPONER Y COBRAR ARBITRIOS EN LOS LIMITES TERRITORIALES DEL MUNICIPIO
DE VEGA BAJA, PUERTO RICO, POR CONCEPTO DE CONSTRUCCIONES,
RECONSTRUCCIONES, RELOCAUZACIONES, MEIORAS, INSTALACIONES, OBRAS DE
INFRAESTRUCTURA, Y CUALQUIER OTRA OBRA O ACTIVIDAD DE CONSTRUCCION;
DEROGAR LA ORDENANZA NUMERO 35 SERIE 2009-2010, Y PARA OTROS FINES.

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR TANTO:

SECCION 1RA:

SECCION 2DA:

Una de las principales fuentes de recursos fiscales de los municiplos
consiste en su facultad de imponer y cobrar arbitrios sobre obras de
construcclén que se desarrollen dentro de sus respectivos limites
jurisdiccionales, conforme a fas disposiciones pertinentes de 1a Ley 81 de
30 de agosto de 1991, seglin enmendada. y conocida como la Ley de
Munidplos Auténomos del Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

Los arbitrios de construecion constituyen una de las principales fuentes
de ingresos del Munidpio de VEGA BAJA,

B) Munidplo tiene la responsabilidad de aumentar y diversificar las
fuentes de ingresos al fisco municipal de forma que permita financiar las
mejoras. la expansién v la diversificacion de los servidos que demanda
y necesita |a poblacion, presente y futura de la munidpalidad, y de
asegurar su solvenda y autosuficiencia fiscal ,

La referide Ley, en adicn a tas definiciones vertidas, establece un
procedimiento para la determinacién y el pago de arbitrio de
construccién que cumpla con el procedimiento constitucional de
ofrecerle al contribuyente de este arbitrio un debido proceso da ley que
los proteja de arbitrasiedades en la aplicacién del mismo.

Esta Lagislatura Municipal entiende que es conveniente y hecesaria la
revision de la imposicion de arbitrios para atemperar y poner esta
medida fiscal a tono con la estrategla de desammollo del Munieipio, por
lo que se hace necesario derogar la Ordenanza Namero 35, Serle 2009-
2010, y cuslquler otra Ordenanza que Imponga arbitrios de
construcel6on,

ORDENASE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE VEGA BAJA,
PUERTO RICO, LO SIGUIENTE:

Autorizar y aprobar la imposicién de un arbltrio de construccidn a ser
impuesto dentro de los Iimites territoriales del Munidpio de VEGA
BAJA. Dicho erbitrio de construccidn serd cobrado segGn se establece
en la presente ordenanza.,

Para los propdsitos de esta Ordenanza, se definen los sigulentes
términot:

1. “Arbitrios de Construcdén® - Significard aquella contribucién
impuesta por los el Municipio a través de una ordenanza municipal
aprobada con dos terceras (2/3) partes para ese fin, la cual
recae sobre el derecho de llevar a cabo una activided de
construccién y/o una obra de construccddn denteo de los limites
territoriales del municiplo. Esta contribudén se considerars un acto
separado y distinto a un cbjeto o actividad o cualquler renglén del
objeto o actividad, que no priva o limita la facultad de los
municiplos pars imponer contribuciones, arbitrios, Impuestos,
licendias. derechos, tasas y tarifas. La imposicién de un arbitrio de
construecion por un munlciplo constituirs también un acto separado
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y distinto a (cualquier) Imposicidn contributiva que imponga el
Estado, por lo cual ambas acciones Impositivas serSn compatibles.

“Actividad de ConstrucciSn™ —: Significaré el acto de activided de
construlr, reconstrulr, amplier, reparar, demoler, remover material
taxico © no téxico, trasladar © relocalizer cuslquier edificacion,
obra, estructura. casa o construccién de similar maturaleza fl)a y
permanente, pdblica o privada, realizade entre los limites
territoriales de un municipie, y para la cusl se requlera o no un
permiso de construcdén expedido por la Administracién de
Raglamentos y Permisos © por un municipio autdnomo que posea
tal autoridad, Significars, ademds, la pavimentacidn o
repavimentacion, construccidn o reconstruccidn  de
estaclonamlentos, puentes, calles, caminos, carreteras, "aceras y
encintados, tanto en propiedad pablica como privada dentro de los
Nimites territoriales de un municiplo, y en las cuales ocurra (cualquiar
movimiento de tierra o an las cusles se incorpore) cualquier material
compactable, agregado © bituminoso que cree o permita la
construccion de una superficie uniforme para el trénsito peatonal ©
vehicular. Incluye cualquier obra de excavacién pars instalacion de
tuberfa de cualquier tipo o cablerfa de cualquier naturaleza vy que
suponga la apertura de huecos o zanjas por dande discurrirén las
tuberfas © cablerfas dentro de los limites temitoriales de un
municiplo. Cur

. “Contribuyente™ - significard aquella persona natural o Juridica

obligada al pago del erbitrio sobre la actividad de la construccion
cuando;

a. Sea duefio de 1s obra y personalmente efecute las labores de
administracién y las labores flsicas e Intelectuales inherentes a
ia actividad de construcdidn.

b. Sea contratada para que realice las labores descritas en el
apartado uno (1) anterior, para beneficios del duefio de la
obra, fes esta una persona particular o entidad
gubernamental. E) arbitdlo podra formar parte del costo de
la obra.

“Costo de Constrkcién de Proyecto de Vivienda™ — significara el
costo real de construccidn del desarrollo de residenciales como
urbanizaciones, edificios multipisos o cualquier edificacion que sea
dedicado para la venta o alquiler. El costo total de Is obra incluird
todas las obras de infraestructura, tales como pero no limitado 2,
calles, acceso controlado, verjas, agua y aicantariilado, sisteme
eléctrico, estaclones © subestaclones eléctricas, acaras, &reas
recreativas y otros Inherentes a 1a construccidn del proyecto total.

. “Costo Total de la Obra"™ ~ Serd el costo en que se incurra para

realizar ¢ proyecto luego de dedudirle el costo de adquisicién de
terrenos, edificaciones ya construidas y enclavadas en el lugar de la
obra , costo de estudios, disefios, planos, permisos, consultoria y
servicios legales. En aquellos casos donde surian Grdenes de eambio,
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SECCION 3RA:

6. “Emergencia™: Significaré la situacidn, el suceso o ta combinacién
de circunstancias que ocasione necesidades pfiblicas inesperadas e
imprevistas y requiers la accién inmediate del gobiemo munidpal,
por estar en peligro la vida, la selud o la seguridad de los
cdudadancs o por estar en peligro de suspenderse o afectarse el
servicdio pGblico o la propledad municipal y que no pueda cumplirse
el procedimiento ordinario de compras y adquisiclones de blenes y
servidos, con prontitud debido a la urgencia de la accién que debe
tomarse. La emergencia puede ser causada por un caso fortuito o de
fuerza mayor como un desastre natural, accidente <catastrdfico o
cualquier otra situacidn © suceso que por razén de su ocurrencla
inesperada e imprevista, Impacto y magnitud ponga en inminente
peligro a vida, salud, segurldad, tranquilidad o el bienestar de los
cludadanor, o se afecten en forma notorie los servidos a la
comunidad, proyectos o programas municipales con fin pablico.

7. “Costo Real de la Obra” - Significara el costo total de un proyecto
seg0n determinado por el Divector del Departamento de Finanzas
del Municiplo o por delegacién de este 2 su representante
autorizado,

8. “Defidenda” Significara la cantidad no pagada del monto total de
arbitrios de construccién que viene abligado a pagar el
contribuyente,

9. “Municiplo™- Significars el Municipio de Vega Boja.

10. *Permisos de Construccién por Etapa™ Significara el privilegio que
discreclonalmente conceda el Director de Flnanzas al duefio o
contratista de un proyecto autorizado a ser desarrallado por etapas
y circunseritas dichas obras o la etapa para la que se confiere el
permisa,

11. “Permiso Municipal®- Autorizacién emitida por el Municiplo para
implantar dicho permiso de ¢contar con los recursos y facilidades al
duefio o contratista del Proyecto para que puedan comenzar las
obras,

IMPONER, como por la presente se IMPONEN. arbitrios de
construccion dentro de los limites territorinles del Municipio de VEGA
BAJA a obras tales como: edificaclones, construccionss.
reconstrucciones, ampliaciones, alteraciones, reparaclones, demoliciones
relocalizacidn y mejoras de cualquier estructura o ediflcacion,
excavaciones, fosos (menholes), instalaciones de tuberias, cablerfss,
alcantarillados, plantas de tratamiento. Instalaciones eléctricas,
estadones o subestaciones eléctricas y cualquier otro medio de
comunicadén o transmisidn alAmbrica o inalémbrica, cable, televisién
por cable, y para cualquler instalacién anloga; puantes, carreteras y
caminos. pavimentaclén, repavimentacién, movimiento de terre,
incado de postes y pozos, dregados. rompeolas, muelles y puertos,
diques, slos, instalacdones de antena para uso comercial y/o
institudonal, obras o adifidos gubernamentales. piscinas. campos de
golf, proyectos de Infraestructura y cualquier otro proyecto u obra
dentro de los limites territoriales del Municiplo de Vega Baja.
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SECCION 4TA: Declaracién de la Actividad de Construccién
A. Declaracidn de la Actividad de Construccién

Significars el documento que el contribuyente o su representante
autorizado somete al Departemento de Finanzas del Munidpio y en
donde el contribuyente informa Ia naturaleza de la obra a realizarse y
provee una relacién detellada renglén por rengldn de los costos de la
misma y tods la informacién requerida pera computar el arbitrio de
construccidn. La Declaracidn de la Actividad de Construccion
contendré la siguiente Informadén:

(1) & nombre completo, direccién fisica, direcdon postal,
teléfono, correo electrénico del duefio de la obra, del
contratista y subcontratista en cuestion.

(2) Localizaci6n exacta de la obra y descripdén de la naturaleza
de la misma.

(3) Una relacién detallada por renglén de los costas de la obra a
ser construide. .

(4) La facha en que se solicitd el permiso de construccién a la
Administracién de Reglamentos y Permisos {ARPE), en los
casos que aplique y el numero de caso.

{5) La fecha en que se otorgé el permlso de construcdon en los
cas0s que aplique, en la eventualidad de que ya se haya
hecho.

(6)La solicitud de permiso de construccidn presentada ante
ARPE,

{7) Coplas certificadas de las solicitudes de permisos radicados
con las agenclas estatales concernientes con la cbra a
vealizarse, incluyendo todo estimado de costos que forme o
deba formar parte de dichas solicitudes.

(8) Etimados de los costos de la obra, certificados por la
institucidn que habré de proveer e! financismiento para las
mismas.

(9) 5i 1a obra fuera canalizada a través de una agencia federal.
estatal o municlpal; con el propésito de obtener subsidios,
financiamlentos o cualquier asistencia o partidpacién
econdmica, una certificacién concemiente sobre el estimado
de costos sostenidos y aceptados por la egendia
correspondiente,

(10) Copias de las propuestas y de los planos de construccion.

(M)En el caso de obras contratadas y realizadas por alguna
persona natural o juridica que no sea el dueho, se requerlrs
copla del contrato de construccidn Juramentado,

(12) El valor de la obra construirse,

(13) Copia de todo contsato o subcontrato para la realizacién
de |a obra.
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(14) Cartas de Grdenes de comienzo tanto del contratista como
del jubcontratista.

(15) Lafechay copia de! contrate de construccdn si ya se
hublese otorgado.

(16) Cuslquier otro documento que razonablemente requlara
e Director{a) de Finanzas a los fines de determiner el costo
de la obra.

Al no someter alguno de los documentos aquf requeridos el munlicipio
aceptard el pago como uno parcial y sujeta a revisién. luego de
reatizarse la revisidn, de resultsr que el pago debl6 haber sido mayor, se
conslderard esie como un incumplimiento sagn la Saccién 8TA, inciso
G.

SECCION 5TA: Procedimiento para la determinaddn, imposicién y pago de arbitrios
sobre la actividad en construecldn.

Antes de comenzar cualquier de las obras o actividades relacionadas en esta
Ordenanza e} duefio, persona o e contratista de la misma, realizar una Declaracion
de Actividad, obtener un permiso de la Administracién de Reglamentos y Permisos y
del Gobierno Municipal por el cual pagars el arbitrio que corresponda de acuerdo
con las siguientes disposiciones:

A. Regla General: Se cobrard como arbitrio el 5% del costo total de ia obra o
actividad cubierta por esta ordenanza.

B. El arbitrio de construccion municipal ser el vigente a la fecha de dlerre de la
subasta debidamente convocada o a la fecha de la adjudicacidn del contrato para
aquellas obras de construcdén que no requieran subastas. En los casos de drdenes de
cambio. se aplicarh el arbitrio vigente al momento de la fecha de peticién de la orden
de camblo,

€. Excepciones:

1. Cuando la cbra 2 realizarse vaya a utilizarse como una residencia
unifamilier cuya construccion no sea parte de un proyecto de vivienda,
condomlinio u otro proyecto de similar naturaleza, pagaré un arbitrio

como sigue:
e $5,000,00 0 menos Exento
s $5,000.01 a $125,000.00 3%
s 125,000.01 a $250,000.00 4%
¢ Mayor de $250,000.01 5%

2.  Cuando Ia obra a reslizarse se trate de reparaciones, ampliaciones,
demoliciones, alteraclones y mejoras a un costo de $5.001.00 o més en
obras descritas en el parrafo C-1 de esta secddn o a residenclas
originalmente construidas bajo el inciso (a) de esta seccibn, se pageré el
4.0 % del costo total de la obra. En todos los casos, bejo este sub-
indso 2, los primeros $5,000.00 estarén exentos de pagos de arblirios.

3 No obstante. cualquler otra dispasicién contenida en este apartado B,
cuando la obra a realizarse se trate de la construcddn, reparacidn,
ampliacton, demolicién, alteracién o mejoras a una piscina, se pagaré el
arbitrio provisto en el apartado A de esta seccién o sea, 5.0%.
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4, Cuando la obra a reallzarse se trate del movimlento de tlerra cuyo

costo no esté incluido en el costo de cualquier obra de otra forma
gravada por esta Seccién, se pagard el 5.0% segtn la regla general.

Cuando 12 obra a realizarse se trate de |a Instalacion de tuberfas, cables,
able TV o cualquier otra instalacidn anslogs, sea mediante
instalaciones soterradas © no soterradas, exceptuando las construldas
por @) duefio en su propiedad de vivienda unifamiliar, se pagaré el por
clento establecddo como regla general.

Se exime del pago de arbitrio de construccién las obras que realice por
administraddn una agencda del Gobierno Central o sus
instrumentalidades, una corporacién phblics, un municpio o una
agencia del goblerno federal No obstante, esta exencisn no aplica a las
obras de construcci6n llevadas a cabo por una persona natural o
juridica privada, actuando a favor o en representacién de o por
contrato o subcontrato suscrito con una agencla o instrumentalidad del
Gobierno Central o Munlclpal. Tampoco aplica dicha exenclén cuando
se trate de obras de construccidn llevadas a cabo por une persona
natural privada actuando a favor o en representaclén de o por contrato
o subcontrato suserito con una agencla del goblemo federal, cuando tas
teyes o reglamentos federales aplicable asf lo permitan.

/K/ D. Flanza y Permisos

Para garantizar la remoclén y disposicién de los escombros y todo material
desechado, el duefio o contrists de la obra deberd prestar una flanza en la
Oficna de Recaudaclones del Municiplo en efective, chegque, o por una
compafifa de seguros de acuerdo 8 lo que se establece a continuacién:

Como regla general, el Munlcipio retendrs la cantidad de $200.00 de dicha
fianza para recuperar los costos incurridas en tramitar dichos permisos y demés
gestiones administrativas.

Actividad de construccién hasta §5,000.00. Estos casos pagerén una
flanza de $200.00. El munidpio retendra la cantidad de $100.00 de
dicha fianza para recuperar los costos incurridos en tramitar dichos
permisos y demés gestiones administrativas. Estdn exentos del pago de
esta flanza y permisos las construcdones de viviendas unifamiliares
segln descritas en la Secclén 5TA, Indsos C1 y C2.

Actividad de construccién cuyo costo sea mayor de $5.000.01 hasts
$50,000.00 prestars una flanza de $500.00.

. Actividad de construccién cuyo costo sea mayor de §50,000.00 pero

menor de $100.000,00 prestara una flanza de $1,000,00

Actividad de construccién cuyo costo sea mayor de $100,000.00
prestars una flanza ascendente al uno por clento (1%) del costo total
de |a obra.

E) contratista o duefio de la obra, debers disponer de los escombros y
todo material desechado de la construeclén por lo menos una vez a la
semana. El incumplimiento de este mandato serf motivo suficiente para
que el Munkiplo confisque la flanza depositada,

Se devolvers 1a fianza en un termino no mayor de treinta {30) dias a partir
de} momento que se compruebe la veraddad de la limpieza y recogido de
los escombros. Este hecho se podri slegar y probar mediante uns
declaracién jurads ante notario pablico a esos efectos.
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En caso de que el Municiplo tenga que recoger los escombros la flanza
prestada seri retenida por el Munidpio en su totalidad de forma
automética y serd aplicada al costo de dichos servicios. En caso de que
para disponer de los escombros el Munidplo Incurra en costos mayores
que ¢! mono de la fianza prestada el Munidplo podré después de confiscar
la flanza recobrar todos los gastos incurridos que excedan el manto de la
mists mediante cualquier medio legal disponible incluyendo acciones en
¢obro de dinero ante el Tribunal correspondiente.

E. Cuando ia obra a realizarse se trate de la construceldn de uno varios edificios de o
spartamentos © la construccitn de una urbanizacién se Impondré y cobrara ademis
del arbitrio determinado una contribucién de $1,000 por cads unided a construirse
(entiéndase por apartamentos o residencias).

SECCION 6TA: Determinacion, cobro y pago del arbitrio de construccén:

Pago del arbitrio de construccién, recdamaciones y otros

Radicacién de declaraddn - Ls persona natual o Juridics,
responsable de MNevar a cabo |a obra como duefio o su
representante, deberd someter ante la Oficina de Finanzas del
munidpio en cuestidén una Declaracldn de Actividad detallada por
reglén que describa los costos de la obra a realizarce.

Determinacién del arbitrle ~ El Director de Finanzas o su
representante autorizado revisaré el valor estimado de la obra
declarada por el contribuyente en [a Declaracién de Actividad e
informaré su decisién mediante correo certificado con acuse de
recibo o entrega registrada con acuse de recibo al solicitante antes
de quince (15) dias después de radicada Ia Declaracién . El Director
de Finanzas podré:

1. Aceptar el valor estimado de la obra declarado por
el contribuyente en cuyo caso le aplicard el tipo
contributive que corresponda y determinard el
importe del arbitrio autorizado.

2. Rechazar el valor estimado de la obra declarado por
el contribuyente, en cuyo caso éste procederd a
estimar preliminarmente el valor de la obra a ios
fines de la imposicién del arbitrio. dentro del
término improrrogable de quince (15) dias contados
8 partir de la radicacién de la Declaracidn por el
contribuyente, Efectuada esta determinacién
preliminar, 1a misma serd notificada al contribuyente
por comreo certificado con acuse de recibo o
personalmente con acuse de reclbo.

Pago del Arbitio - Cuando el Director de Finenzas o su
representante acepte el valor estimado de la obra declarade por el
contribuyente segln el inciso (bj(¥) de esta seccidn, el contribuyente
afectuaré ¢l pago del arbitrlo correspondiente dentro da los quince
{15) dfas laborables siguientes a la determinacidn final, en giro
bancario o cheque certificado pagadero a favor del municpio. El
oficial de Oflcina de Recaudaciones de {a Divisién de Finanzas
emitird un recibe de pago Identificado que se trate del arbitrio sobre
la actividad de la construccién, Cuendo el Director de Finanzes. o
su representante, rechace el valor estimado de 1a obra e imponga un
arbitrlo segtn el inciso (b){2) de esta secclén, el contribuyente

podré;
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d.

1, Prooeder dentro de los quince (15) dias laborables
sigulentes al acuse de recibo, con ¢l pago del arbitrio,
aceptando asi la determinacion del Director de
Finanzas como una determinacén final.

2. Proceder con el pago de! arbitrio impuesto bajo
protesta dentro de los quince (15) dfas laborables
sigulentes al acuse de reclbo de la notificacisn de la
determinacion preliminar; y dentro del mismo
término, solicitar por escrito la reconsideracion de la
determinacion preliminar del Director de Finanzas,
radicando dicha solldtud ante ¢! Oficial de la Oficina
de recaudaciones ante quien realice el pago.

3. Negarse a efectuar el pago, detener su plan de
construccién, mover la facha de comienzo de (e obra
y solicitar una revision judidlal, segdn lo dispuesto
por la sec. 4702 del Tiulo 2t LPRA Articulo 15.002
de la ley, dentro del término improrrogable de
veinte (20) dfas a partir de la notificacién de la
determinacion prelimingr del Director de Finanzas.

Todo contribuyente que pague el arbitrio voluntariamente o bajo
protests redbiré un recibo de pago. por lo que, a su presentaciGn
ante la Administracién de Reglamentos y Permises, &sta podré
expedir el Permiso de Construccidn correspondiente.

Pago bajo protasta y reconsideracién — Cuando el contribuyente
haya pagado bajo protesta radicaré un escrito de reconsidaracion
con copla del recibo de pago en la Oficina de finanzas,

€l Director de finanzas tendrd un término de diez {10) dias para
emitir una determinaclon finat en cuando al valor de la obra. Se
notificard al contribuyente la determinacion final por correo
certificado con acuse de recibo o personalmente con acuse de
redbo, asi como el arbitrlo re computado y la defldencia o e
crédito, lo que resultare de la determinacion final,

Reembolso o pago de deficiencia - 51 el contribuyente hubiese
pagado en exceso, ¢t municiplo deberé reembolsar el arbitrio
pagado en exceso dentro de los treinta (30) dfas después de la
notificacién al contribuyente, El contribuyente tendré 180 dfas
naturales para solicitar cualquler reembolio por pagos en exceso
realizados luego de este término, no procederd reembolso alguno.
Cuando se reduiera el pago de una deficiencia por el contribuyente,
&ste deberd efectuar el mismo dentro del término de treinta (30)
dias & partir de la notificacidn. Cuando el contribuyente
demostrare, a satisfaccén del Director de Finanzas, que el pago de
la deficlencia en 1a fecha prascrita resulta en contratiempo indebido
para el contribuyente. el Director de Finanzat podré conceder una
prorroga de hasta treinta (30) dias adiclonales, entendiéndose que
en esta procederd el cobro de Intereses segin descritos en el Inciso
G5 de esta Secclén. El municlplo podrs solichtar al desarrollador o
contratista, fuese poblico o privado, evidencia acreditativa sobre el
costo final del proyecto para verificar aumentos en el valor final de
construccién, con el propdsito de Imponer pago de arbitrios por el
aumento en valor de 1a obra. :

Exencdones — Mediante ordenanza aprbbada al efecto, 1a Legislatura
Municipa! podré eximir total o parclalmente el pago de arbitrio de
construcelon a:
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. Las asociaclones de fines no pecuniarios que provean

viviendas para alquiler a familias de ingresos bajos o
moderados que cuallfiquen como tales bajo las secs
221 (d)(3) o 236 de a Ley Nacional de Hogares
(Pub. L. 73-47, 48 Stat. 476, 498) , cuando asl lo
cestifique el Departamento de la Vivienda de P.R.

Las asocladones de flnes no pecunlarios que provean
vivienda para alquiler a personas meyores de 62
aflos slempre que dichas corporaciones cualifiquen
bajo las secs. 202 de la Lay Nacional de Hogares,
segn enmendada (Pub. L. B&6-372, 73 Stat, 654),
cuando asi lo certifique el Departamento de Vivienda
de Puerto Rico,

. Desarrolladores de proyectos de construccién o

rehabllitacién de viviendas de interss soclal, segin
dos [pmem :as secs/ 891 et seq. del Titulo 17,
conocidas como “Ley de Coparticipacién del Sector
Pablico y Privado para la Nueva Operacion de
Vivienda”.

La construccidn de propledad inmueble que se
construya y destine para alquiler de familias de
ingresos moderados. segGn dispone la sec. 5003de
este titulo.

El desarrollador de proyectos de expensién de
edificios o plantas que fomenten 1a generacién de
mis empleos y que estén acogidos a las leyes de
incentivos  industriales, cuya concesién bajo el
acuerdo firmado se encuentre vigente,

Las Instituclones cfvicas o religiosas, que operen sin
fines de lucro, estén dedicadas al desarrollo y
blenestar de la cludadania en general, registrados
como tales en el Departamento de Estado del
Goblerno de Puerto Rico y que, al momento de
solicitar !a exencién, estén operando como tales.
Dichas instituciones deberdn contar con wuna
certificacion federal, conforme a la seccidn 501(c) (3)

del Cadigo de Rentas Internas de los Estados Unidos.
La ordenanza municipal que la Legislatura apruebs,
conforme a este Incido, debers ser aprobada por dos
terceras partes (2/3) de los miembros que componen
la Legistatura Municipal.

Se exime del pago de arbitrio -de construccidn les
obras que realice por administracion una agencla del
goblemo central © sus instrumentalidades, una
corporacidn pablica, un municipio o una agencla del
goblerno federal. No obstante, esta exenddn no
aplica a Jas obras de construccién llevadas a cabo por
una persona natural o juridica privada, actuando a
favor o en representacién de o por contrato o
subcontrato  suscrito con  una  agencia o
instrumentalidad del gobierno central o munlcipal,
Tampoco aplica dicha exencién cuando se trate de
obras de construcci6n ltevadas a cabo por una
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persona natural o Juridica privada actuando a favaor
© en representacién de o por contrato o subcontrato
suscrito con una agencia del gobiemo federsl,
cuando las leyes o reglamentos federales aplicable asl
lo permitan.

g Incumplimiento — El incumplimiento por parte de un contribuyente
de presentar cualquiera de las declaraclones o documentos
requeridos para corroborar 1a informacion ofcecids o el ofrecer
informacion falsa, a sablendas de su falsedad en la Oeclaraclén de
Actividad de Construcdén, asi como el Incumplimiento del pago del
arbltrio, acompafiada por la replizacién de la actividad de
construocion  tributable. daré lugar a la aplicacdidn de distintas
sanciones a saber;

1. Sancdén Administrativa — Cuando el Director de

Finanzas determine que el contribuyente ha incurrido
en cualquiera de los actos mencionados en el primer
pérrafo de este incso, fuego de conceder una vista
administrative al efecto y de conformidad con el
procedirmiento establecido en las secs. 2101 et seq del
Thuto 3, conocddes como “Ley Uniforme de
Procedimientos Administrativos, de encontrarse
probada (s conducta Imputacds, proceders o
Director de Finanzas al cobro de arbitrlo, segln
comresponda, y 8 lmponer al contrbuyente una
penalidad administrativa equivalente al doble det
importe del arbitrio impuesto con los intereses
corraspondlentes. Se concede un derecho de
revision al contribuyente respecto a la penalidad e
intereses Impuestos independiente a la revisién del
arbitrio Impuesto: por lo que el contribuyente
deberd pagar el arbitria impuesto antes de proceder
8 impugnar !a penalidad o intereses impuestos.

En este caso, et pago de la penalidad se efectuars
una vez se ratifique la correccidn de &sta por el
Tribunal de Primera Instandia, bajo el procedimiento
establecido en la sec. 4702 de este ttulo.

. Sancidn Penat - Toda persona que voluntarfamente,

deflberads y maliciosamente ofreciera Informacion
falsa, a sablendas de su falsedad, respecto al valor de
la obra que genera una actividad de construcddn
tributable. en cualquiera de las declaraciones deben
presentarse ante el Director de Finanzas en
conformidad con este subcapitulo; o que deliberada,
voluntaria y malidosamente dejare de rendir la
declaracién y comenzare la actividad de construecién
o dejare de poger el arbitlo y comenzere la
actividad, en adicién e Independientemente de
cualquler disposicibn  administrativa o penal
aplicable. convicto que fuere, serd castigado con una
multa no mayor de quinlentos ddlares ($500) o con
una pena de reclusibn no mayor de (6) meses o
ambas penas a discrecién del Tribunal. En el caso de
que en una revisidén Judical se deje sin efecto una
ordenanzs con sancién penal, se entenderé que s6lo
la sancidn penal quedars sin efecto.
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3, Penalidad - Cuando se determinard que el
contratista no ha cumplido con el pago de arbitrios
impuesto por esta ordenanza, ya sea por declaracion
tardia © por que el costo del proyecto se haya
omitido informacidn o incumplido con algunos de
los requerimientos por parte del munidpio se
Impondrs un 10% de penalidad.

4, Recargos — Ademis de la deficlencia impuesta, se
impondr§ y cobraré un recargo de dlez por dento
(10% sobre toda deuda de arbitrios que né sea
pagada dentro del término establecido por esta
Ordenanza.

5. Intereses — Tada deuda por concepto de los arbitrios
Impuastos por este ordenanza acumulars Intereses a
razén del uno por dento (1%) de interés mensual.
Los intereses comenzarén acumularse desde la fecha
en que haya comenzado la obra, actividad o plan de
pago. En caso de no poder determinarse la fecha de
comienzo se utilizar§ la fecha de contrato.
Enfatizamos que todo plan de pago aprobade
pagerd Intereses segfin el porciento establecido en
este renglén.

h. Acuerdos Finales ~ El Director de Finanzas queda facultado para
formalizar un acuerdo por escrito con cualquier persona relativo a Ia
responsablildad de dicha persona o de la persona o sucesion a
nombre de quien actle, con respecto a cualquier asbitrio impuesto
por autorizadén de la sec. 4052 de} Titulo 21 LPRA y del articulo
2.002 de la Ley de Municiplos Autdnomos,

Una vez se determine el acuerdo, el mismo tendrd que ser suscrito por
el Alcalde, el Director de Finanzas y la persona o personas responsables.
Dicho acuerdo seré final y firme y no podré ser revisado o modificado
por ninguna persona a menos que se determine que hubo fraude,
omisién de informacién, error matemiético o falsa representacion,

2. Base contributiva para la Imposiciéh de arbitrio:

A los fines de la Imposiclon del presente arbitrlo sobre la actividad de la
construccidn, se tomard como la base contributiva el valor o precio
total de la obra a construirse, entendiéndose por este valor, el valos
bruto asignado a la obra, el cual incluya el costo de los materlales,
mano de obra directa o indirecta. costos administrativos, patentes,
arbitrios de construccddn,  seguros, ganancia del constructor o
contratista, Para la determinacién del valor de la obra no se permitird
deduccién de clase alguna; por lo que. a estos fines y en la
daterminacién de este valor se inclulrs todo el componente econémico
necesarlo para que la construccddn de la obra se concluya.
El(la)Director(a) de Finanzas del Municipio de VEGA BAJA fijard el
arbitrio sobre (2 actividad de la construccidn sobre el valor de la obra
de 1a sigulente manera:

8. Entodo caso de obra piblica que se adjudique por método
de subasta pablica, de conformidad con alguna legistacién
que adf lo requlera, se presumird como el valor de s obra ¢l
mayor de los siguientes valores:

b. El valor de la obra. segin adjudicado en el Acta de Subasta o
en la Notificacién de 1a Adjudicacidn de la Buena Pro.
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¢ El precio de la obra, segin fljado en el Contrato de
Construccldn que, finalmente, se otorgue para la obra
subastads.

d. El precio ¢ valor bruto original unido al precio de todas
las &rdenes de cambio que se generen durante l»
realizacién de la obra, segiin se establezea por declaracién
suplementaria o auditoria efectuada al efecto por el (la}
Director{a) de Finanzas del Municiplo.

e. En todo caso de construccidn grivada se presumird por
valor de la obra el mayor de los sigulentes valores:
1. El valor de la obm, segin pactado por ef duefio vy el
contratista en el Contrato de Construccién escrito
que se formalice entre dstos.

2. €l valor estimado de la obra, aprobado por Ila
Administracion de Reglamentos y Permisos. basado
dicho estimado en las Gulas para Estimados de
Costos de las Obras de Construecién (computo de
costos  unitarios minimos) y dispuestos en la
Notificacién de Aprobacién de Permiso de
Construcelén,

De existic discrepanela entre et valor establecido en el Contrato
de Construccldn vy el resultante de los otros dos decumentos, el
{la} Director{a) de Finanzas, o su representante autorizado.
rechazard 1a Declaracién en cuanto al valor y procedera como se
indiea mas adelante en el inciso cuatro de la presente seccidn,

f. En todo ¢aso donde no exista un documento escrito en el
cual se estipute por el duefio y €l contratista el precio o
valor de la obra aceptable para el {la) Director{a) de
Finanzas, éste(s) requerirS, adicdonalmente, una
Declaracién Jurada del duefio de la obm en la que se
establezea el valor de |s obra y cuya Declaracion Jurada
serd acompafiada de una copla de la notiflcacién de la
Aprobacddn de permiso de Construecién contenlendo el
valor estimado de ia obra aprobado por el director de la
Ofcina de ARPE. cuando sea aplicable, basado en las
Gulas antes menclonadas. En la eventuslidad de que el
(la) Director(a} de Finanzas afin estime que se estd
subestimando el wvalor de la obra, se seguird el
procedimiento que se establece a continuacién.

Cuando el{la) Director{a) de Finanzas estime y determine que el
valor de obra daclarado por el contribuyente no es razonable ni
se pudo establecer a su satisfaccién, segfin lo dispuesto en los
pérrafos anteriores, se faculta al(a) Director{a} de Finanzas para
auditar y, o tal efecto, requerir  del contribuyente que éste le
evidencle mediante la sumisidn de todos aquellos documentos
que el {la) Director{a) estime pertinentes para la determinacién
del valor real de la obra. A tal fin, se podra requerir la sumisidn
de presupuesto de construecion, facturas o verificacidn de
cuentas a crédito de materiales, contratos de construcddn,
subcontratos, declaracdlones de néminas y cualquler otro
documento que <e 2costumbre Hevar en la industria de
construccldn y que sirva  para la determinacién por el (ta)
Director(a) de Finanzas de |a base contributiva a tomarse an
considerscion para la Imposicién y pago del arbitrio que aqufl se
fija. La determinacldn que efectde el (1a) Director(a) de Flnanzas,
© su representante autarizado, segin se establece més adelante.
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SECCION 7 MA:

SECCION B VA:

SECCION 9 NA:

SECCION 10 MA:

SECCION 11 RA:

SECCION 12 DA:

SECCION 13 RA :

se tendrd a todos los fines de ley como la determinacion final del
funclonarlo municipal.

Al finalizar l1a actividad de construccddn, el Contratista o el
Desarroliador someters al (a la) Director(a) de Finanzas un informe,
bajo Juramento, conteniendo un desglose detallado del costo final de la
cbre; lo que har§ no més tarde de treinta (30) dfas calendarios de 1a
fecha de terminacién de Is misma. El (la) Director(a) de Finanzas
ajustaré el arbitrio pagado preliminarmente tomando como base este
informe, pudiendo requerir la presentacién de otros documentos para
sustentar el contenido del mismo, $i el arbitrio que se determinare bajo
asta seccldn resultare mayor que el arbitrio celculado, dicha diferencia
serd pagada dentro del términc de diez (10) dias a partir de la fecha en
que el (Ia) Director(a) de Finanzas requlera el pago de dicho axceso al
duefio o al contratista de !a obra o actividad. Al aceptar finalmente el
informe, y luego de satisfecho en su totalidsd ¢l pago del arbitrio por ¢!
duefic o contratista, el (la) Director(a) de Finanzas expedird una
certificacion final de pago. Esta disposicion aplicard  proyectos de
desarrollo de viviendus, edificios multiplsos, industriales, comerciales y
agricolas, hoteles y a toda obra de infraestructura,

El desarrollador, propietario o contratista podré solicitar y obtener del
(de la) Director(a) de Finanzas o su Representante, al privilegio de
expedicién de permisos parciales para la realizacién de la obra por
etapas y la prorrogacién en pago de los arbitrios de acuerdo at valor de
tada una de éstas, los que deberf pagar previo al comienzo de cada
etapa a |a rasa de arbitrios prevaleclentes al momento del pago.

E! propietario o contratlsta vendrd obligado a informar por eserito
cualquier camblo que se genere en el estimado original de costos,
producto de medificaciones u érdengs de camblo, antes de realizarse el
cambio en |a obra o proseguir con la misma, por lo que debers pagar Ia
diferencia en los arbitrios de construccién segtin Ja tasa prevaleciente sl
momento del camblo no més tarde de dlez (10) dias laborales de haber
ocurrido estos cambios de Grdanes que conlleven un aumento en el
costo de la obra,

Se faculta 8l Diractor de Finanzas, al Recaudador Oficial del Municiplo,
y cualquier funcionario o empleade designade por éstos, para que
recauden los arbitrios que se impongan por esta Ordenanza, asf como
requerir cualquler informacién o doecumentacidn para la determinacién
cle los arbitrios.

Se solicitard de la autoridad judicia! competente Iz paralizacidn o
demolicién de toda obra que ¢e ejecute clandestinamente o
prescindiendo de las condiciones que en virtud de esta Ordenanza se
imponen.

Cusndo ¢l Director de Finanzas o su Representante determine que
exisie una deficdencia entre el costo real por & determinado y el
informado por ¢l propietario o contratista de la obra a ejecutarse,
procederd o notiflcarles por escrito solicitdndoles ¢l pago de la
diferencia determinada, lo que éste debers hacer dentro del término de
diez (10) dtas da dicha notificacién.

Cuando el propletarlo o contratists haya recibido el privilegio del pago
de arbitrios con arreglo a las etapas de construcdén en que se subdivide
el proyecto y se determine que el costo real de la etapa es mayer a lo
informado por el duefio o contratista, se hars exigible el pago de la
deuda para la totalidad del proyecto, considerdndose como deficiencia
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SECCION 14 TA:

SECCION 15 TA:

SECCION 16 TA:

SECCION 17 MA:

SECCION 18 VA:

SECCION 19 NA:

SECCION 20 MA:

SECCION 21 RA:

SECCION 22 DA:

la diferencla entre el costo real determinado para la totalidad del
proyecto y los pagos realizados por el propletario o contratista.

El Director de Finanzas o su Representante determinar que ha ocurrido
una evasién de page cuando se comlenza el proyecto de forma parcial
© etapas de éste sin haberse cumplido con el pago total de los arbitrios
de construceldn requeridos por esta Ordenanza, en cuyo caso se
determinaré una deficlencla equivalente al arbitrio correspondienta al
costo total del proyecto,

Un contratista que acte como principal en un contrato de costos més
cantidad convenida (cost-plus), pagara el arbitrio de construccién sobre
todas las obras o actividades contempladas en la Seccién 2da de esta
ordenanza, independientemente de la condiclén contributiva de quien
lo contratd o contratard,

Por la presente se declara que las disposiciones de esta Ordenanza son
independientes y separables y que i cualquier seccion, parrafo, oracidn
o cliusula fuere declarada nula por cualquier Tribunal, tal declaracién
no afectard la validez de ninguna otra seccién. pérrafo, oracién o
cléusula de 1a misma.,

De no estar el contribuyente de acuerdo con el arbitrio fijado por el (1a)
Director (a) de Finanzas o su representante autorizado, podré acudir al
procedimiento de revisidn administrativa establecido en el Articulo
2.007, Inclso C de la Ley Nimero 81 de 30 de agosto de 1991, ley de
Municiplos Auténomos , segdn enmendada.

Se autoriza al (ia) Directora de Finanzas a reintegrar cualguler suma de
dinero pagado por concepto de arbitrios fijados por asta Qrdenanzas, si
se desistiere de comenzar la obra o actividad propuesta en o antes de
transcurrido sefs (6) meses de haberse realizado el pago. La solicitud de
tal devolucl6n debers radicarse por escrito y con evidencia en la Ofictna
de Finanzas.

DEROGAR, como por la prasente se DEROGA, la Ordenanza NGmero
35, Serie 2009-2010, asi como para derogar cuslguier otra ordenanza
que reglamenta esta materia especificamente.

En la eventualidad de que cualquler parte de esta ordenanza sea
declarada ilegal, por un tribunal con competencia, las partes restantes
continuarsn en vigor con la misma fuerza y efecto que tendrian, sino se
hublese declarado flegal parte alguna de la ordenanza.

Esta Ordenanza comenzara a regir una vez aprobada por la Legislatura
Municipa! y firmada por el Alcalde, y tendré vigencia diez (10) difas
después de su publicacién en uno (1) o més periddicos de circulacidn
genersl o regional.

Que copia de esta Ordenanze, una vez aprobada, sea remitida a la
Oficina del Comisionado de Asuntos Municipales (OCAM), el
Departamento de Estado del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, a la
Administracién de Reglamentos y Permisos (ARPE), al Departamento de
Finanzas Municlpal y a cualquier otra agencla estatal y/o dependencdia
municipal concerniente.
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Aprobada por la Legistatura Municipal hoy 4 de gctubre de 2010.

Wén D, H%ﬂd&i gnztla Gretel Martinez Pifieiro

Presidente Secretaria

Aprobada par el Alcalde hoy 5 de octybrg de 2010,

A

Santana Rivera
Alcalde




